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Underlag till begaran om
planuppdrag for fastigheten Korpen
42

Sammanfattning

Planuppdraget formulerar utgangspunkterna for beslutet om
planlaggningen och ligger till grund for det fortsatta
planarbetet. Det ar stadsbyggnadsnamnden som ger
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja ett arbete med
detaljplan.

Planuppdraget avser andring av detaljplan for att skapa
mdjlighet att utvidga befintlig livsmedelsbutik pa del av
fastighetens innergard.

Den sokta atgarden bedoms kunna prévas genom en andring
av gallande detaljplan. Omradet ligger i de centrala delarna
av innerstaden. Givet platsens forutsattningar bedéms det
lampligt att inom fastigheten prova att utvidga befintlig
livsmedelsbutik, genom en tillbyggnad pa en del av
fastighetens innergard. Innergarden innehaller idag en
parkering. Forslaget innebar ett effektivare markutnyttjande.
Tillbyggnaden ar tankt att vara i ett plan och ansluta till
befintliga enplansbyggnader i norr och vaster. Utbredning och
hojd pa tillbyggnaden hanteras i kommande provning.

Tidplan for detaljplanearbetet ar preliminart: samrad i januari
2027, granskning i september 2027, antagande i april 2028
och laga kraft i maj 2028.

En andring av detaljplan enligt planuppdraget bedoms vara
forenlig med dversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande over oversiktsplanen.
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Planomradet ligger i norra delen av Radmansvangen och
omfattar del av fastigheten Korpen 42. Den foreslagna
tillbyggnaden utgor cirka 700 kvadratmeter.
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Inledning

Avsikten med andringen

Avsikten med andringen av den gallande detaljplanen ar att
skapa mojlighet att utvidga den befintliga livsmedelsbutiken
pa en del av fastighetens innergard. Avsikten med andringen
ar aven att mojliggora en férlangning av bostadsgarden pa
taket samt att ka mangden gronska inom fastigheten.

Processen att andra den gallande detaljplanen innebar en
provning av om den foreslagna regleringen av bebyggelse
och byggnadsverk ar lamplig eller inte.

Motiv, langsiktiga mal och ambitioner
Motiv till planlaggningen

Nuvarande hyresgast onskar utvidga befintlig livsmedelsbutik
genom en tillbyggnad pa en del av fastighetens innergard.
Innergarden rymmer idag en parkering. Forslaget innebar ett
effektivare markutnyttjande.

Langsiktiga mal

Det langsiktiga malet ar att skapa bra forutsattningar for
centrumverksamheter i de centrala delarna av Malmo.

Jamlikhetsambition

Andringen av detaljplanen ska starka jamlikhet och social
hallbarhet genom att skapa fler arbetstillfallen och battre
tillgang till rekreativa miljoer for bade boende och anstallda
inom fastigheten Korpen 42.
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o Utokad butikslokal kan ge fler arbetstillfallen, sarskilt for
personer som star langre fran arbetsmarknaden.

e Fastigheten Korpen 42 ligger i ett omrade som har brist pa
parkmiljoer. Det gor det vardefullt att den befintlig garden pa
taket utdkas. Det ar viktigt att den nya gardsytan utvecklas
till en gron och lugn plats for aterhamtning. Detta forbattrar
halsa och trivsel for dem som bor och arbetar pa platsen.

For att uppna ambitionen behdver takmiljon utformas
tillgangligt, tryggt och med tillracklig gronska och sittplatser sa
att den kan anvandas av alla boende och anstallda inom
fastigheten.

Klimatambition

Andringen av detaljplanen ska bidra till att starka platsens
klimatanpassning och minska dess miljopaverkan genom att
Oka mangden gronska och forbattra hanteringen av dagvatten
samt inte forsamra skyfallssituation.

« Okad mangd gronska bidrar till battre mikroklimat, minskad
varmeodeffekt och starkt biologisk mangfald.

o Fodrbattrad dagvattenshantering bidrar till att hardgjorda ytor
avlastas och att dagvatten kan tas om hand pa ett hallbart
satt.

For att uppna ambitionen behdéver grona ytor integreras |
bade mark- och takmiljéer samt kompletteras med I6sningar
som fordrdjer och infiltrerar dagvatten.

Kvalitetsambition

Arbetet med andringen av detaljplanen ska utga fran de sex
dimensionerna for platsbaserad arkitektur enligt riktlinjerna
Mer Malmoitisk Arkitektur. Dessa dimensioner ska vagleda
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den fortsatta gestaltningen for att sakerstalla en hogkvalitativ,
robust och platsanpassad milj6. En viktig utgangspunkt ar till
exempel att inte forsamra intilliggande bostadsgardar.

Sokande

Sokande for detaljplanen ar Trianon Korpen AB genom
Openstudio Arkitekter AB.

Lage och areal

Planomradet ligger i norra delen av Radmansvangen och
omfattar del av fastigheten Korpen 42. Fastigheten utgor cirka
4 000 kvadratmeter och aktuell del for tillbyggnaden ar cirka
700 kvadratmeter.

Fastigheten gransar i norr till Spangatan och i dster till Norra
Skolgatan. Den ar till storsta delen bebyggd. Den innehaller
bade verksamhetslokaler, bostader och ett underjordiskt
parkeringsgarage. Den yta som ar aktuell for tillbyggnaden ar
idag en hardgjord innergard for markparkering. Infarten till
garden och det underjordiskt garaget ligger mot Norra
Skolgatan i Oster.
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Orienteringskartan, flygfoto 2025. Fastigheten Korpe 42 &r markerad med

réd streckad linje. Det omrade som &r aktuellt for tillbyggnad ar markerat med
heldragen rod linje.
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Planuppdragets innehall

Beskrivning av planuppdraget

Planuppdraget avser en andring av gallande detaljplan for att
mojliggora en utvidgning av den befintliga livsmedelsbutiken
pa en del av fastighetens innergard. Den aktuella ytan
anvands idag som parkering. Bilplatserna foreslas flyttas till
fastighetens parkeringsgarage, som enligt sbkanden har ett
overskott av platser.

Den planerade tillbyggnaden avses uppforas i ett plan och
ansluta till de befintliga enplansbyggnaderna i norr och vaster.
Ovanpa den nuvarande butikslokalen finns idag en
bostadsgard, och avsikten ar att aven den nya tillbyggnaden
ska utféras med en bostadsgard ovanpa taket. Genom att
rusta upp den befintliga garden och anlagga en ny del pa
tillbyggnaden ska mangden gronska pa fastigheten dka.

Utredningar och fordjupande analyser i
planarbetet

Foljande utredningsbehov beddms preliminart vara aktuellt for
detaljplanearbetet:
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Kvalitet i den byggda miljon

o Platsanalys

Gronytefaktor

Angoring och parkering

Teknisk infrastruktur

o Dagvatten och oversvamningsrisker (skyfall)

Omgivningspaverkan och risker

o Dagsljus
o Solljus

Behov av fler utredningar och analyser kan tillkomma under
detaljplanearbetet.

Planforfarande, planprocess och
antagandeinstans

Standardforfarande

Planlaggningen ska hanteras med standardforfarande i
enlighet med 5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen. Valet av
forfarande har sin grund i att:

Sida 8



5952

e Oversiktsplanen ar aktuell
» planlaggningen ar forenlig med oversiktsplanen

e planlaggningen ar forenlig med lansstyrelsens
granskningsyttrande Over Oversiktsplanen

¢ planlaggningen bedoms inte medfora en betydande
miljdpaverkan

e planlaggningen har inte ett betydande intresse for
allmanheten

e planlaggningen har inte i dvrigt stor betydelse.
Beslut om samrad fattas av stadsbyggnadsnamnden.
Beslut om granskning fattas av stadsbyggnadskontoret.

Beslut om antagande fattas av stadsbyggnadsnamnden,
eftersom planlaggningen inte bedéms vara av principiell
beskaffenhet eller annars av storre vikt, i enlighet med 5
kapitlet 27 § plan- och bygglagen.

Stallningstagande om betydande
miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljopaverkan ska
genomforas i ett tidigt skede av planarbetet for att bedoma
om en strategisk miljobedomning och
miljokonsekvensbeskrivning ska genomforas.

Tidplan

Stadsbyggnadskontoret gor foljande preliminara bedomning
av tidplanen for detaljplanearbetet:
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Samrad (stadsbyggnadsnamndens beslut) - januari 2027
Granskning - september 2027
Antagande (stadsbyggnadsnamndens beslut) - april 2028

Laga kraft - maj 2028
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Styrande dokument och tidigare
beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Malmé 2023 redovisar befintlig blandad stad
for det aktuella omradet.

En andring av detaljplan enlig planuppdraget bedoms vara
forenlig med oversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande over oversiktsplanen.

Planbesked

Positivt planbesked har tidigare lamnats av
stadsbyggnadsnamnden den 2025-03-26.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan, Pl 805 fran 1967, medger bostads- och
handelsandamal. Pa del av befintlig innergard far marken
overbyggas och pa del endast bebyggas under markplanet.
Planuppdraget berdr del av av gallande detaljplan.

En andring av detaljplanen enligt planuppdraget bedoms vara
forenlig med syftet i den gallande detaljplanen.

Omrade omfattas av tomtindelningsplan 591K.
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Stadsbyggnadsnamndens riktlinjer

1Y/ e

Foljande riktlinjer ar relevanta for planarbetet:

Riktlinjer for levande bottenvaningar

Planuppdraget omfattas av riktlinjer fran
stadsbyggnadsnamnden (2022-03-23) genom att framja
utveckling av lokaler for verksamheter i bottenvaning.

Riktlinjer for gronytefaktor

Planuppdraget omfattas av riktlinjer fran
stadsbyggnadsnamnden (2014-12-11). Idag ar omradet
hardgjort och underbyggt med garage. Gronytefaktor bor
utredas i kommande planarbetet.

Riktlinjer for bostadsgardar i Malmo
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Planuppdraget omfattas av riktlinjer fran
stadsbyggnadsnamnden (2022-12-15). Planforslaget innebar
en forandrade forutsattningar for bostadsgarden for aktuell
fastighet och eventuellt aven for angransande fastigheter.

Riksintressen

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, M 114
Malmé. Andringen av detaljplan bedéms inte paverka
riksintresset.
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Ovriga planeringsforutsattningar

Gronstruktur och naturvarden

Omradet ar hardgjort och underbyggt med garage.
Gronytefaktor bor utredas i kommande planarbetet.

Trafik och mobilitet

Innergarden innehaller idag en parkering. Bilplatser foreslas
flyttas till fastighetens parkeringsgarage under mark som
enligt sbkande idag har ett dverskott pa platser. Detta
behover studeras vidare i kommande detaljplanearbete.

Aven varuleverans sker pa innergarden idag. Trafiksakra
|6sningar for varuleverans behover studeras vidare |
kommande detaljplanearbete.

Omgivningspaverkan och risker

Bostadsgardarna 6ster om planomradet ar langsmala.
Skuggning pa bostadsgardarna och paverkan pa dagsljus for
bostaderna behover utredas i kommande planarbete.
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